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e Exp.N%: SAR10311

Ministerio

de Bienes Sri{a] RODOLFO SEGUNDC MORALES CLAIVA
Macionales Concede arrendamiento de propiedad fiscal que

indica, an comuna de Chimbaronge, provincia de
Colchagua, Region Del Libertador Gral. Bernardo
O'Higgins.

Del Libertador Gral. Bernardo O'Higalns., 09 de Marzo
de 2018

RES. EXENTA N°: E-2553

VISTOS:

Lo dispuesta entre los articulos 66 v 82 del decreto ley N= 1.939, de 1977, del Ministerio de Tierras y Calonizacian, hoy
Ministerio de Bienes Macionales, gue establece normas sohre adquisicion, administracidn y disposicion de bienes del
Estado; lo dispuesto an la ley N@ 17,235, sabre Impuesta Terrtorial, cuyo taxte refundido, coordinado v sistematizado
fue fijade por el decreto con fuerza de ley W@ 1, de 1998, del Ministerio de Hacienda: las facultades gqus ofarga el
decrelo supremo MN® 3B6, de 1981, del Ministerio de Bienes Macionales, sabre Reglamento Orgénico del Ministeric de
Bienes Macicnales; las facultades delegadas por la resolucion exenta Mo 1.B31, da 2008, de |la Subsecretaria de Bienes
Macianales, que delega facultades del Subsecretario contenidas en el decreto ley N® 1,939, de 1977, en los Secrelarios
Regionales Ministeriales v Jefes Provinciales de Bienes Macionales ¥ deroga resoluciones anteriores sobre |la materia: el
decreto exente N° 123, de 2016, del Ministerio de Bienes Macionales, gue establece el crden de subrogaclén del cargo
de Secretaria Regional Ministerial de Bignes Macionales de |a region del Libertador General Berpardo O "Higgins; o
dispuesto on la arden ministerial Ne L, de 2015, del Ministerio de Bienes Macionales; v lo sefialado en la resolucidn Mo
1.600, de 2008, de ls Contraloria General de la Republica, que fijas normas sobre exencion del tramite da Tema de
Razan.

CONSIDERANDO:;

1. Que, con fecha 05 de marzo de 2018, don RODOLFO SEGUNDO MORALES CLATVA, cadula nacional de identidad WY
4.597.687-5, domiciliade en willa Unign pasaje San Luis N°65, Bl Porvenir, comuna de Chimbarongo; en adelante e
indistintamente el “Solicitante”; presentd una sclicitud de arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en
Convento Viejo- Santa Elisa-Santa Elena, comuna de Chimbarengo, provinda de Colchagus, region del Libertador
General Bernarda O'Higgins;

2. Queg, el Encargado de Arriendos de (a reqién, a traves del Ord. N® E-5412, de 07 de marco de 2018, ha recomendada
&n su informe, aceger el arrendamiento, determinando el monto de renta, forma de page ¥ duracion del misme.

3. Que, las condicicnes de este arrendamiento fueran notificadas al solicitante a través del Ord, N E-5412, de 07 de
marze de 2018, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademds el plazo de 10 dias halkiles, contados

desde la nobificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion que formalice su
aprohacidn,

4, Que, con fecha 08 de marze de 2018, e Solicitante presentd ante este Servico carta de aceptacidn, dando
cumplimiento de esta farma a o preceptuado en el considerando anteror.

3. Que, 3 través de ORD.GAB. N° 758, de 07 de agosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales
de la regién del Libertador General Bernardo O Higgins; se eximié al solicitante de la abligacidn de presentar holeta de
garantia bancaria de cumplimiente del contrato,

RESUELVO:
Concédase en arrendamients @ RODOLFO SEGUNDO MORALES CLAIVA, cadula nacional de |dentidad N 4,897 687-5,
domiciliado en villa Unidn pasaje San Luis N°&5, E| Forvenir, comuna de Chimbarongo, en adelante sl "Arendatario”, el
inmueble que se individualiza a continuacian, en adelante el "Inmuskle"
Inmueble fiscal ubicade en Convento Viejo- Santa Elisa-Santa Elena, Lote 7, comuna de Chimbarongo, provincia de
Colchagua, regidn del Libertader General Bernardo O'Higgins;, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 684 N2 722
del Registro de Propiedad del afio 2014 . del Conservador de Bienes Raices de San Fernando ; individualizade en &l Plano
N9 YI-1-06-303-7947 C.R.. Esle inmuehble cuents con Una superficie de 100,969 hectarsas y tiena los siguientes
deslinde particulares: LOTE N°7.16. SUPERFICIE 3,00 HAS
MORESTE : Lote N® 7.17 de Propiedad Fiscal;

SURESTE : Acequia en linea quebrada, gue lo separa de Lote N® 7.19 ¥ Aceguia y Camino Interior en linea guebrada,
fue |o separa de Lote N® 7.18 de Propiedad Fiscal;

SURCESTE ! Lote N® 7,15 de Propiedad Fiscal;

MOROESTE : Caming Interior, que lo separa de Lote N® 7,12 de Propiedad Fiscal, de Lote N° 7.13 de Propiedad Fiscal y
de Lote 7.14 de Prapiedad Fiscal.

Al lnrmueble le corresponde el 10 Catastral 872247,
El presente arrendamiento se toncede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.
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El arriendo comenzard a regir 8 contar de |a fecha an gue &l Solicitante ingrese el documento gue da cuenta de la
notificacion & que se refiere 1a clausula 21 de esta resolucion, v tendrd un plazo de duracidn de 5 afos fcinco afios).

5in perjuicio de lo anterior ¥ de conformidad con o dispuesto en el art'l'-::_uln 76 del D.L. N9 1,935 da 1977, &l Fisco de
Chile se reserva el deracho de poner Brmine anticipado al presente conkrato en forma adminestrativa, vy sin
responsahbilidad para gl, previo aviso de un periodo completo de pago,

2. Desting del Inmueble,

El inmusble arrendacdo serd destinada dnica y exclusivamente para el slquiente objeto transitorio gue motiva € contrato:
fines agricolas.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario,

El lnmueble serd entregado materialmente dentro dal plazo de 5 dias contados desde |a fecha en que se haya ingresado
el documento sefialado en 1a cldusula 21,

Lo anterior se farmalizard mediante el levantamiento de 3 correspondicnte acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienas Nacionales, junto can la aceptacidn dal inventario.

4, Boleta de Garantia.

A traves de ORDGAB. N® 758, de 07 de agosto 2017, de |a Secretar(a Regional Ministerial de Bienes Macionales de |a
reglén del Libertador General Bermardo 0 'Higgins, so eximié al arrendataric de |3 abligacion de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimiento del arrendarmienta.

3. Renta de arrendamients, Forma v lugar de pago.

Lz renta de arrendamiento serd la cantidad en pescs equivalente a S 6,441,155 (seis millones cuatrodientos cuarenta v
un mil clento cincuenta y cinco pesos) , que serd pagadera dentro de los 5 primeros dias de cada mes, ¥ so pagard en
10 cuotas de $644.116 pesos,

El pago de la renta ha de ser solucionade a través de cupdn de page, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales,
para luego ser depositado an las distintas sucursales del Banco Estadn, o mediante transferencia electrinica a través del
portal en la pagina www.hienesnacionales.c .

6. Pago de Contribuciones,

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto terrtorial correspondiente al inmueble, de acuardo a lo dispuesto en al
articulo 27 de la Ley Ne 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijade por of DFL N1 de 1948,
del Ministero de Hacienda, El arrendatario estara obligado g exhibir e cornprobante de cancelacion de este impuesto
toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Blenes Nacionales u Oficina Provincial respectiva.
Adlclonalmente, el pago de contribuciones podrd ser verificada en forma periddica por el Encargada de la Unidad do
Bignes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Intemos.

7. Cumplimiento de normativa vigents y obtencion de permisos,

Corresponde al arrendatario dar estricto curmplimiento a la nermativa legal y reglamentaria vigente aplicable &l
cumplimients del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccién de las recursos naturales, cauces de rios, aguas supaerficiales, napas sublerrdneas, como Lambign las relativas
g la salud vy seguridad poblica, telecomunicaciones, patrimonio histérice, arguitecldnico, arquecldgico, cultural y de
erdenamiento territorial, asi como cualquiera otra que |e sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estard
obligado a obtener todos los permisos, aulorizaciones ¥ aprobaciones necesarios para la instalacién v explotacién de |a
aclividad para la cual se arrienda el inmuehble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizaclén del cumplimiento de estas
abligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades gue para allo se requisran,

El dar inicio al desamolle a la actividad sin |a previa obitencidn de los permises v autorizaciones correspondientes,
constitlye un incumplimients grave de las ohligaciones impuestas por el contrate, gue dard derecho al Ministeria de
Bienes Nacionales a ponarle término al arrienda v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estade los antecodantes
pertinentes para obtener el pago de la indermnizacian que praceda por |95 perjuicios causados.

8. Gastos badsicos v okros,

Corresponde al arrendatario pagar mensial ¥ oporfunamente las cuentas por los serviclas de energia eléctrica, gas,
aqua potahble, extraccidn de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otre servicio que contratare o que corresponda
al Inmueble, deblendo exhibir &f respectiva comprobante de pago, toda ve: que le sea solicilado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienos Macionales v Oficina Pravincial.

9. Conservacidn v reparacion del inmueble fiscal,

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de consarvacian vy oseo,
obligdndose a restituirlo al ermine del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el Hempo y uso legitimo, siends de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparacicnes locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso forfuite, o de alguna
mala calidad del Inmueble amrendado.

Sdlo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparacionas por cualguier desperfecto que experimenten las
construcclones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, plsos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, Instalaciones asocladas a cocing v
baria v otros similares, v realizar & su costo la reparacian de dafios o deterioros gque se produzcan en &l durante |3
vigencia del arrendamienta.

10. Mejoras Utiles,
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El arrendatario pedra introducir mejoras dtiles en el inmuehle fiscal si el SEREML lo autoriza expresarmente mediante
resolucien v en la medida que sean cocherontes con el objeto transitorio que motiva el contrata de arriendo, Estas
mejoras no dardn derache a indemnizacian dlquna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamients, pero podran
ser retiredas antes del término del arriendo en la medida qua no genare detrimento al inmuehle,

11. Cercamiento perimetral del inmuehle fiscal,

El arrendatario deberd cercar perimetralments & su costo el inmuekle fiscal e caso de que no exista una delimitacisn
con los inmuehles colindantes, Para eslos efectos, se aplicaran las reglas centempladas en log numerales 9 y 10
precedentes,

L2, Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales & industnafes,

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera instalar en of lugar de acceso al
Inmueble y de modo visible un letrero, segun formato establecido por el Ministerio do Bienes Macionales, que en lo
basico cantendrd |as siguientes indicaciones:

1}, Que se trata de un Inmuehle fiscal

2). Nimero y fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendamients.

3}, Fecha de inidie v de término del arrendamiento,

4}, Destino del arrendamiento.

3). Individualizacidn del arrendatario mediante rarén social ¥ RLUT,

8}, Superficie de |a propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terrena y la de mefros construidns, en su
Caso.

13. Declaracian jurada de uso,

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticién correspondients del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracion jurada de uso, seglin formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14, Inspeccién del inmuehle fiscal,

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de |as abligaciones que Impone el presents contrato, &l arrendatario se abliga
A olorgar bodas |as facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secrelaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de |a Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15. Subarrendamiento, cesidn o transferencia del inrmusbls fiscal,

El arendataric no podré subarrendar, ceder o Cransferir a titulo alguna sus derechos derivados del arrendamiento,
Hueda igualmente prohibldo destinar la propiedad arrendada a cualquier ebjeto Inmuaral o ilicic,

16. Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oporturiaments las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales,
8in necesidad de reguerimiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proparcion en que
haya variado el Indice de Precios al Consumider, entre &l mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el
pago. y e mes calendario anterior en gue éste efectivamente se efectii,

Asimismo, el no pago opertuno de la renta devengard un interés penal equivalents a la tasa méxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias,

17, Mora de dos periodos en el paga de la renta,

De Igual forma, la mora o atraso de dos periodos o0 mensualidades en el pagn de la renta, dard derecha al arrendador
para paner término inmediato al preserte contrato ¥ proceder a ejecutar |as acciones legales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insolutas més los reajustes e intereses por mora sefalados en la clausula anterior v a requerr la
restitucidn judicial del inmuebla, en coanformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del [3.L. N® 1.939 de 1977,

18. Causales de bérming anticipado del Arriendo,

Constituyen causales suflcientes para poner térming anticipado e inmediata al Arriendn las siguiantes:

1), La mora de dos periodos o mensualidades an 2l paga de la renta.

2} El atraso de dos pariodos en el pags del impuesto tefritorial correspondiente al inmueble,

3). Ei dar inicio al desarrollo de |a actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencidn de los
parmisos ¥ autorizaciones correspondientes.

4). El subarrendarniento, cesitn o transferencla del inmuebie fiscal sin autarizacion previa de la SEREMI respectiva.
Z]. Destinar 2| inmueble fiscal a cualguier abjeto Inmoral o flicito.

6]. La ejecucidn de abras gque constituvan un deteriore del inmushle fiscal arrendado sin previa autorizacion de la
SEREMI respectiva.
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/) Bl impedir reiteradamente |a fiscalizacion de los Inspactores de Bienes Nacionales, de acuerdo g 1o dispuestn en &
inciso final del artfculo 18 del DL N® 1,939 de 197

8]. El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en |a presente Resolucidn por parte
del arrendatarlg,

Lorrespondarsd exclusivamente al Minlsterio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concUrrancia de los
Mechos o crcunstancias constitutivas de |as causales consignadas en |3 presente cldusula. La resolucidan respectiva serd
notificada al arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, ne Inferior a treinta dias, para la
restitucion del inmushie.

El procedimiente de reclamacion de la referida resolucidn se sujetard a lo dispuesto en el incise 4% v siguientes del
arficulo 80 del D.L. N® 1,939 de 1977,

19, Restitucion del inmuchie.

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una ves vencido gl plazo astablecido en la cldusula primera
de |z presente resolucidn de contrata de arrendamisnto, mediante la desocupacidn y limpieza total de la propiedad,
poniéndala a disposicidn del Ministerio de Blenes Macionales, ingresando al efecto en la oficing de partes el documento
de restitucion el documento "Restitucién del Tnmueble" que se adjunia comno Anexo 1§ de esta resolucidn. Bl Minlsterio
procedera mediante funcionario competente al levantamients de |a respaclivae "Acta de Restitucian®,

En case de que e arrendatario cantinuare acupanda el inmueble con posterioridad 3 |a fecha de vencimiento del contrato
¥ &l Ministerio no hubiere exigide la restitucion del misma, &l confrato se entenderd rencvade tacita y sucesivamente
Bajo las mismas candiciones quz se establecen en esta resnlucidn, pera no por mas Liempo que e de un periodo de
pago, sin peruicio de que durante cualesquiora de estas proarrogas el Ministerio puedsa poner Edrming anticipado al
contrato en cualquier momento y sin derecho alguno a reermbolsa para &l arrendatario por este términe anticipado. Para
Lodos los efectos, se entenderd que el arrendatario continda ccupande el inmuechle despuds del vencimiento del plazo del
contrata, mientras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucian del Tnmuehla” fue se
adjunta coma Anexo 1.

Para la restitucian, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecadentas:
L}, Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2} Redbo que acredite &f pago de gastas basices, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad pablica
tales comoa luz, agua, gas y gastos comunes,

3} Acta de restitucian del inmueble firmada por el arrendatario,
4]. Certificade de cumplimienta de Plan de Abandang aprobado por la institucién correspondients, cuanda procads,

Ls existencia <= un monte impago, 3 no presentacion de los antecedentes regueridos en el plazo sefialado o =l
incumplimiento de cualquier otra obligacion contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de |la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario guiera postular a la renovacién del confrato de arriendo, debera hacerlo con una
anticipacion minima de 6 meses a la fecha de venclimiento del contrato original, ¥ acompafar Jos antecedentes
requerides de forma que no exista periodo de vacancia entre | vencimienta del contrato eriginal v el perfeccionamiento
del nueve contrate.

20. Decreto Ley N® 1.939 de 1977,

En todo lo no previsto, el presente Arendo se regira par las disposiciones contenidas en el DL, N® 1.939 da 1977 Y EUS
modificaciones posteriores, y por las normas dol Codigo Civil, las qua se entenderan incorparadas en tal orden da
prelacion a las cldusules de la presents Resolucian.

21. Notificacion al arrendataria.

La presente Resolucion serd notificada perscralmente al Solicilants, o que =e tendrd por acreditado en virtud de Is
sUscripcldn v presentacian por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Blenes Macionales, Regian Del
Likertador Gral, Bernardo ©'Higgins [u Oficina Provincial, respectival, dal decuments denominade "Notificacian Persanal
de Resolucion de Arriendo v Aceptacian del mismo”, incluida como Anexo 2 de esta resolucian.

El contrato de arriends se entenders perfectionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamante SUSCrito y sus
términos serdn los sefialados en esta resclucion,

Este decumento debers ingresarse dentro del plazo de un mes contade desde esta resolucion. La no presentacian del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automdatica del Armendo v gererard el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22, Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones gue deba efectuar el Ministerio de Biznes Nacionales se entenderan vilidas para todos los efectos
cuande sean practicadas an el domicilic dal inmueshle objeto dal presente Arrlendo o bien en el domicilio sefialado por el
Solicitante en su postulacian.

23. Domicilio

Para todos los efectas del presente contrato, el arrendatario se somete & la jurisdiccidn de los Tribunales de Justicia en
que se emplaza el inmuehble,
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